Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego tj. dnia 11.10.2024 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewziecia deweloperskiego pn. Cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej — | etap w ramach zadania ,,Budowa
dwudziestu osmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej”, w Rzeszowie przy ul. Sw. Walentego

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Hanna Bienkowska

35-330 Rzeszoéw, ul. Kukuczki 33
Ewelina Sroka

Deweloper 36-053 Kamien, ul. Krzywa Wie$ 197

Prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa:
Apart Deweloper Spotka Cywilna

Adres 35-302 Rzeszow, ul. Litewska 33b

Nr NIP i REGON NIP: 8133734892 \ REGON: 366275970
Nr telefonu 729 918 611

Adres poczty elektronicznej biuro@janbox.eu

Nr faksu

Adres strony internetowej

www.janbox.eu

Dewelopera

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

1) 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej

i blizniaczej w Rzeszowie przy Al. Sikorskiego 138,

2) 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej

w Rzeszowie przy ul. Swietego Rocha 278,

3) 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej

w Rzeszowie przy ul. Ceramicznej 24,

4) 2 budynki mieszkalne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej w Rzeszowie przy ul. Stocinskiej
50,

5) 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej

w Rzeszowie przy ul. Jana Pawta II 204,




6) 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej
w Rzeszowie przy ul. Stociriskiej 50,

7) 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej
w Rzeszowie przy ul. Betaniskiego,

8) 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej

i blizniaczej w Rzeszowie przy ul. Swietego Walentego.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie

Adres Rzeszoéw, ul. Sw. Walentego 46 A-T

Data rozpoczecia 07.10.2021 .

Data wydania decyzji o

. . . 10.01.2024 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Rzeszow, ul. Betanskiego 278 |-R

Data rozpoczecia 11.06.2021 r.

Data wydania decyzji o

. . . 14.05.2024 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Rzeszow ul. Stocinska 50E-N

Data rozpoczecia 14.07.2020 r.

Data wydania decyzji o

. . . 05.10.2022 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi nie
sie) postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, nr dziatki Rzeszow, ul. Sw. Walentego

ewidencyjnej i numer Dziatki nr 470/2, 479/4, 479/5, obr. 228 Matysowka

obrebu ewidencyjnego’ (numery dziatek ulegng zmianie, poniewaz sg w trakcie podziatu)
Nr ksiegi wieczystej RZ2Z/00047147/6, RZ2Z/00054344/9

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne

nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku
ksiegi

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki

i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajgcych na warunki

Brak takich obiektow

zycia®
Plan ogdlny gminy
Akty planowania oy
yp . Miejscowy plan . Brak planu
przestrzennego i inne zagospodarowania
akty prawne na terenie przestrzennego
objetym

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

' 1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia na nieruchomosci.

¥ W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracia,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.



Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytk6w oraz
débr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Przeznaczenie terenu

Brak planu




Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysokos¢é Nie dotyczy
zabudowy

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Brak takich informaciji

forma architektoniczna

Geometria dachéw:

- kat nachylenia potaci dachowych
gtéwnych bryt budynkéw — od 20° do
45°

- wysoko$¢ gtéwnych kalenic — od 7,0m
do 9,50m (mierzac od sredniego
poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku)

- dachy dwu lub wielospadowe

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujgca linia zabudowy — 23,0m
od granicy A — B terenu

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Brak takich informacji

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje

,Brak planu”.




warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

- inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko
ani do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko i nie wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach

- nalezy chroni¢ warto$ciowg zielen, na
ewentualng wycinke kolidujgcej zieleni
wysokiej nalezy uzyskac zgode -
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
- zaleca sie wyposazenie budynkéw w
urzgdzenia i instalacje do pozyskania
energii ze zrodet alternatywnych

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Brak takich informacji

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
doébr kultury wspoétczesnej

Teren inwestycji nie podlega przepisom
wynikajgcym z ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Brak takich informaciji

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Brak takich informaciji

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak takich informacji

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

45%

nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu okreslonego wnioskiem — od
0,16 do 0,24




wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ gérnych krawedzi elewac;i
frontowych gtéwnych bryt budynkéw,
ich gzymsu lub attyki — od 2,50 m do
9,50 m, mierzac od $redniego poziomu
terenu przed gtéwnymi wejsciami do
budynkow

Informacje dotyczgce
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
6 zawarte w:

- rozbudowa ul Matysowskigj

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

brak planu

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak takich informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak takich informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak takich informacji

miejscowych planach
odbudowy

brak takich informaciji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak takich informaciji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Decyzja z dnia 24.08.2022 r. nr 5/2022
znak AR-P.6740.12.39.2022.AK

0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej pn. ,Rozbudowa ul.
Matysowskiej” wydana przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

brak takich informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak takich informacji

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw,
spalarnie sSmieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na brak takich informacji
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak takich informacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak takich informacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak takich informaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak takich informacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na brak takich informacji
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak takich informaciji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak

Czy pozwolenie na
budowe tak
jest ostateczne

Czy pozwolenie na
budowe nie
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na Decyzja nr 368/2024 znak AR-P.6740.847.2023.MK12 z dnia 23.07.2024
budowe r. wydana przez Prezydenta Miasta Rzeszowa

oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Data uprawomocnienia -
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia -
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z




2021 r. poz. 2351z pdzn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin

Termin rozpoczecia robot budowlanych — sierpien 2024 r.

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

rozpoczecia i Planowany termin zakonczenia robét budowlanych — 31.08.2027 r.
zakonhczenia robot
budowlanych Termin zakonczenia robo6t budowlanych moze ulec zmianie
w zaleznosci od terminu wykonania przytgcza energetycznego
i gazowego
Opis przedsiewziecia liczba budynkdw 4

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

szeregowe

Sposbdb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiary wedtug normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

33% - srodki wkasne
67% - otwarte rachunki powiernicze

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Zarkeiot riosakan el

*

.

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45 % wartosci wptaty dokonanej przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo opfaty
rezerwacyjnej przekazywanej przez
Dewelopera na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)




Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Nabywca
dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreSlonego w harmonogramie. O zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku. Deweloper dysponuje srodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonhczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczehstwo srodkow

Bank Spétdzielczy w Lubeni

nabywcy

Harmonogram | etap — zakup dziatki — 13% do 31.07.2024 r.

przedsiewziecia Il etap — opracowanie dokumentacji budowlanej i zagospodarowania
deweloperskiego, terenu, niwelacja terenu, roboty ziemne, fundamenty (zalanie scian
w etapach fundamentowych, Slepa wylewka) — 10% do 30.09.2024 r.

Il etap — Sciany parteru, strop nad parterem, sciany | pietra, strop nad
pietrem, schody wewnetrzne, kominy, mury oporowe - 20% do
31.03.2025 .

IV etap — wiezba dachowa, pokrycie dachu, Sciany wewnetrzne,

instalacje  podtynkowe elektryczne, instalacie wodociggowe i
kanalizacyjne, stolarka okienna, przytacz kanalizacji — 22% do
30.04.2026 r

V etap — elewacja zewnetrzna i cokoty, tynki wewnetrzne, instalacja
gazowa i c.0., wylewki, orynnowienie — 25% do 31.12.2026 r.

wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym




VI etap — stolarka drzwiowa zewnetrzna, balustrady na balkonach,
parapety, zagospodarowanie terenu, chodniki, podjazdy, ogrodzenie,
pozostate przytgcza techniczne, prace dodatkowe — 10% do 31.08.2027

r.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji. Ewentualny wzrost ceny moze nastgpic
wytgcznie w przypadku zmiany stawki VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1.

10.

11.

12.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tych uméw;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.




13. w przypadku zmiany stawki podatku VAT powodujgcej wzrost ceny
nabycia.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

2. w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sgdowego;




3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Lubeni, prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okredlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego
w Lubeni,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdbw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie

internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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